Stavebni bytové druZzstvo Hlubina Ostrava-Zabieh, Rudna 70, Ostrava-Zabreh

K zajisténi jednotného postupu zastupcli spravce na shromazdéni spolecenstvi vlastnikl
na jednotlivych domech ve spravé druzstva vydava piedstavenstvo v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, stanovami druzstva, prohldSenim
vlastnika a smlouvou o zajistovani spravy domu tyto

METODICKE POKYNY
pro jednani zastupce spravce domu
na shromazdéni spolecenstvi vlastniki jednotek

CL 1
Uvodni ustanoveni

Shroméazdéni spolecenstvi vlastnikit jednotek v domé (dale jen SSVI)
predstavuje rozhodujici prvek vykonu spoluvlastnickych prav jednotlivych redlnych
vlastnikii jednotek (bytli a nebytovych prostor) ke spoleénym cCéastem a zafizenim
domu.

Spravce domu SBD Hlubina pak zajistuje realizaci pfisluSnych rozhodnuti
SSVIJ v souladu se zmocnénimi, stanovenymi v platné smlouvé o zajisStovani spravy
domu. SBD Hlubina je jednim ze spoluvlastniki domu (svym spoluvlastnickym
podilem), ale soucasn¢ i1 spravcem domu, ktery je ze zdkona povinen nejméné jednou
ro¢né svolat SSVJ.

Ve spoleCenstvi vlastnikii jednotek, jehoz je druzstvo c¢lenem, zastupuje
druzstvo ptedstavenstvo nebo predstavenstvem povereny zmocnénec (€l. 89 stanov).

K zajiSténi tadné piipravy a svolani SSVJ predstavenstvo zmocnuje feditele spravy
druzstva, pficemz tento je opravnén zmocnit pro jednotlivé domy ve spolecenstvi své
zastupce — prislusné predsedy vyborti samosprav.

Cl.2
Postup zastupce spravce pied konanim SSVJ

Zastupce spravce pied konanim SSVJ v domé obdrzi v dostatecném casovém piedstihu
od spravy druzstva pisemné nebo v elektronické podob¢ instrukce ke svolani, vedeni
jednani a zastupovani druzstva jako spravce a spoluvlastnika spolec¢nych c¢asti domt
na SSVJ.

* Pozvanku s podklady pro jednani SSVJ ptipravi sprava druzstva pro jednotlivé
zastupce po upiesnéni vhodného terminu (den, hodina), mista konéani SSVJ,
pfedpokladané vysSe ndkladi naudrzbu aopravy spolecnych ¢asti  domu,
predpokladané vySe mésicnich plateb (zaloh) spojenych se spravou domu, aktudlniho

poctu vlastnikl spolecenstvi nejméné 20 dnti pied konanim SSVJ.

* Zastupce prislusného SSVJ nejméné 15 dni pied shromazdénim piedd vhodnym
zptisobem (osobné, vhozenim do schranky apod.) jednotlivym vlastnikim uvedenym
v seznamu pozvanku a potiebné podklady k jednani. Ma-li vlastnik u spravce vedenu

jinou adresu nez v piedmétném domé, zabezpeci predani druzstvo.
* Zastupce pro jednani SSVJ od spravce obdrzi:
* pozvanku o kondni shromazdéni
* prezencni listinu vlastnika spolecenstvi
* zmocnéni k zastupovani
* podkladové materialy,
které nasledné tvoti ptilohu zapisu SSVJ.



* Nastanou-li skute¢nosti, které brani svolani SSVJ, vyZaduji zménu programu (obsahu
podkladovych materialit) nebo brani ucasti zastupce spravce (napt. z divodu nemoci
apod.), zajisti bez odkladu potfebnou informovanost vlastnikli sprava druZzstva,
a to 1 v den konani SSVJ.

* V pfipad€ dotazli nebo piipominek individualnich vlastnikli k programu nebo obsahu
podkladovych materiali, na které nemtize dat uspokojivou nebo kvalifikovanou
odpovéd’ zmocnénec, odkaze tyto vlastniky na spravu druzstva.

CL3
Postup zastupce spravce pri rizeni SSVJ

» Zastupce spravce pred konanim SSVJ zahdji registraci ptitomnych vlastnikti jednotek
v domé dle prezencni listiny.

Registrace spociva v ovéreni totoznosti vlastnika (obcansky prikaz nebo jiny doklad
totoznosti, pokud zastupci neni vlastnik dostate¢né zndm) a podpisem vlastnika

do prezencni listiny. Manzelé jsou spoluvlastniky jednotky jen pokud jsou oba vedeni
spole¢né na prezencni listing (dle listu vlastnictvi).

Vlastnik jednotky mtize zmocnit k jednani SSVJ jinou osobu (fyzickou nebo
pravnickou), aby jej na jednani SSVJ zastupovala. Tento zmocnénec musi

své zmocnéni prokazat pisemnou plnou moci, kterda musi byt udélena pro konkrétni
svolané jednani SSVJ. PInd moc nevyzaduje ufedni ovéteni.

Na zaklad¢ ovéteni pritomnosti vlastnikl konstatuje, zda SSVJ je schopné jednani

a usnaseni (soucet spoluvlastnickych podilt ptitomnych vlastnikii pfesahuje 50 %).
Zastupce spravce se v prezencni listiné podepisuje za SBD Hlubina — vlastnika a
soucasn¢ za ovétrovatele pfitomnosti vlastniki.

* Vhodinu uvedenou v pozvance zahdji zastupce spravce jednani SSVIJ. Prokaze
se plnou moci podepsanou feditelem spravy druZstva, na zaklad¢é které je povétren
tidit SSVJ, jednat a hlasovat za druzstvo (vlastnika druzstevnich jednotek).

* Konstatuje, ze na SSVJ vlastnici hlasuji velikosti svych spoluvlastnickych podili,
které jsou dané pomérem velikosti podlahové plochy jednotky k celkové plose vSech
jednotek v domé. VySe podilti jednotlivych vlastnikii jednotek je uvedena v %
na presencni listing.

e Zdlvodni svolani SSVJ a ptedloZi navrh na schvéleni programu. Program schvélen,
hlasuji-1i pro jeho schvaleni vlastnici se spoluvlastnickym podilem vét$im nez 50%.

* Vdal$im pribéhu shroméazdeéni zastupce postupuje podle schvéalen¢ho programu,
Jednotlivé body programu projednava, odivodiiuje a nechava o nich hlasovat. Pro
schvaleni  jednotlivych  usneseni  plati  ustanoveni  § Il odst.4,5,6a7
zak. €. 72/1994 Sb., v pivodnim znéni (viz pfiloha hlasovani SSV] bez pravni
subjektivity). U kazdého hlasovani se v zapise ze shroméazdéni uvadi hlasujici pro,
proti nebo zdrzujici se hlasovani a konstatovani, zda usneseni bylo ¢inebylo
schvaleno

* Vramci diskuse mimo uvedené body programu zdstupce projednd s vlastniky
pfipadné dotazy, pfipominky a podnéty tykajici se domu. Tyto zastupce nasledné
vytidi nebo uvedenim v zdpise preda k vytizeni spravci domu.

ClL4
Postup zastupce spravce pri vykonu spoluvlastnickych prav na SSVJ

Zastupce spravce piivykonu spoluvlastnickych prav druzstva na SSVJ, t]. pfi
hlasovéni o usneseni k jednotlivym bodiim programu, postupuje v souladu s udélenou
plnou moci, jedna ahlasuje v zdjmu druzstva, pfiCemz je povinen se pii hlasovani

fidit se pfisluSnym usnesenim organu druzstva - ¢lenské schiize.



Zastupce spravce je povinen pred jednanim SSVJ svolat ¢lenskou schiizi (najemce
druzstevnich bytil) se stejnym programem (pokud neni svoldna soucasn¢ se SSVJ),
kdy na zaklad¢ usneseni ¢lenské schiize hlasuje za podil druzstva na jednani SSVJ.
PtekroCeni zmocnéni by bylo pro druzstvo zavazné, jenom pokud toto prekroceni
dodatecné schvali ptredseda predstavenstva. Zastupce spravce hlasuje pouze sam a neni
opravnén prevést toto zmocnéni na dalsi osobu (napf. ¢lena vyboru samospravy).

ClL 5
Vyhotoveni zapisu z jednani SSVJ a jeho predani druzstvu

Zapis zjednani SSVJ musi davat ptesny a jasny piehled o pribéhu shromazdéni
a vysledcich jednani (usneseni a hlasovani).

Zapis vyhotovi zastupce spravce bezprostiedné po ukonceni jednéni. V zapise uvede
datum amisto konédni, pocet pfitomnych vlastnikli a konstatovani, zda SSVJ
je schopné jednéni a usnaseni, program, projednani jednotlivych bodt programu, plna
znéni piijatych usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté namitky vlastniki, ktefi
pozadali o jejich zaprotokolovéani. Pfilohu zapisu tvoii prezencni listina, pozvanka,
podklady, které byly ptedlozeny k projedndvanym bodim programu, plna moc
zastupce spravce.

Ptipadnou pomoc nebo konzultaci k vyhotoveni zapisu poskytne na pozadani sprava
druZstva.

ClL6
Zavéreéna ustanoveni

Zastupce spravce vede trvale potfebnou evidenci vSech dokumentl a jejich zmén
vztahujicich se ke spoleCenstvi vlastnikii (prohlaseni vlastnika budovy, smlouvu
o zajistovani spravy domu, vypis zédkona ¢. 72/1994 Sb., zapisy jednani SSVJ vcéetné
ptiloh a zmocnéni).

Dale vede trvale potfebnou evidenci vSech dilezitych materiald a jejich zmén
vztahujicich se k vykonu funkce spravce domu (smérnice a metodické pokyny vydané
druzstvem).

Docasn¢ vede potfebnou evidenci materiali, které obdrzi od spravy druzstva nebo
je preda spraveé druzstva v souvislosti s vykonem funkce.

Trvale vedenou evidenci v ptipad¢ ukonceni funkce pfeda svému nastupci.

K zabezpeceni jednani SSVJ mlize povéteny zastupce spravee vyuzit pomoci ostatnich
¢lentl vyboru samospravy a zamestnanct spravy. Sdm vsak odpovida za fadné splnéni
pfipravy a prubch jedndni SSVIJ a pouze sim muze vykonavat spoluvlastnicka prava
druZstva na SSVJ.

Tyto metodické pokyny jsou zavazné pro vSechny zastupce spravce k zastupovani
druzstva najednani shroméazdéni spoleCenstvi vlastnikii jednotek v domech
ve spoluvlastnictvi (vice nez 25%) a spravé druZstva.

Tyto metodické pokyny byly schvaleny usnesenim pfedstavenstva ¢. 9/2013
dne 23.9.2013 a nabyvaji platnosti dnem 24.9.2013.
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predseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva



